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El presente paquete de informacion consta de 12 paginas (incluyendo portada e indice de contenido) y debera
ser entregado al

responsable de las funciones de comercializacion el mismo dia que se generé la Carta Postura y/o Oferta
Unilateral de Compra,

sujetas a autorizacién, mediante la exhibicidon del depdsito de garantia. Adicionalmente deberd firmarse de
enterado en cada una

de sus paginas, por cada uno de (los) interesado (s) o representante (s) legal (es), y deberan completarse los
espacios con la

informacion solicitada de cada formato acorde al esquema de pago seleccionado.

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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Antes de iniciar cualquier operacion de comercializacion con FONATUR es importante recordarle que:

Los precios de los bienes inmuebles estan sujetos a cambio sin obligacién de previo aviso.

Todas las operaciones se efectUan "ad corpus"”, esto es la comercializacién de bienes inmuebles se
realizara con la superficie que se indique en el plano de lotificacion autorizado y cuya superficie esté
delimitada por los linderos que cierren una poligonal, por lo que no se tendra derecho a reclamacién
alguna por falta o exceso de la superficie acordada.

El interesado se obliga a proporcionar la documentacion basica necesaria para el correcto llenado de
su Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacién, (ver apartado documentacion
requerida), el mismo dia que hara la exhibicion de su depdsito de garantia.

La documentacién complementaria, de acuerdo con el esquema de pago seleccionado, debera ser
entregada en un plazo maximo de 10 dias habiles contados a partir de la fecha de exhibicién del
depdsito de garantia. Su falta de entrega oportuna sera causal de cancelacién de la operacidén sin
derecho a reclamacién alguna para la devolucion del depdsito de garantia.

FONATUR se reserva el derecho de hacer cualquier requerimiento adicional de documentacién o
aclaracion sobre la informacién proporcionada derivado del proceso de evaluacion; su falta de entrega
dard lugar a que la postura presentada no sea considerada sin mayor obligacién por parte de FONATUR
para con el interesado que la devolucién del depdsito de garantia en la parte proporcional que le
corresponda.

El interesado debera acudir a las oficinas de FONATUR, a efecto de que se le entregue por escrito el
resultado del proceso de evaluacioén el cual firmard de enterado y conforme; lo anterior, aun y cuando
previamente se le haya notificado via telefénica, fax o correo electrénico. En caso de haber sido
aceptada su Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacion, se le indicaré la fecha
limite para el siguiente pago, pudiendo ser inclusive el mismo dia.

En caso de que se cancele, no se autorice o el interesado desista en tiempo su Carta Postura y/o Oferta
Unilateral de Compra, sujetas a autorizacidn de FONATUR, se le indicara el tramite de devolucién del
depdsito de garantia en la proporcidén que le corresponda segun el caso. Con ello la operacidén serd
cancelada quedando liberado el inmueble en el inventario de disponibilidad para su comercializacion
al publico en general.

Una vez asignado el lote y notificado el resultado al interesado, éste se obliga a efectuar el pago
correspondiente en la fecha indicada por FONATUR. Si, por cualquier motivo, no formalizara la
operacioén en la fecha estipulada, el depdsito en garantia quedard a favor de FONATUR sin derecho a
reclamacion alguna y el bien inmueble sera reintegrado al inventario de disponibilidad para su
comercializacion.

El cliente se da por enterado de que correran por su cuenta cualquier impuesto, derechos,
contribuciones, honorarios o cualquier otra carga fiscal que se derive de la celebracién o desarrollo de
la operaciéon de comercializacidn, a partir del momento que efectie a FONATUR el depdsito del
complemento del enganche o valor total de la venta, segun sea el caso.

El adquirente se obliga a tramitar, obtener y mantener vigentes, a su cargo y por su exclusiva cuenta,
los permisos y licencias para la construccion del proyecto y/o desarrollo.

El adquirente se compromete en todo tiempo a cumplir con las obligaciones de uso de suelo, imagen,
normas y restricciones de construcciéon, a cumplir con los plazos de construccidn en el caso de lotes
sujetos a éstos, asi como las demas condiciones establecidas por FONATUR, a fin de garantizar el
adecuado desarrollo del centro turistico; mismo compromiso aplica con los demas términos y
condiciones de la operacion. Se consideran lotes sujetos a obligaciones de construccion aquellos que
por sus caracteristicas de uso de suelo, ubicacién, disponibilidad y superficie, quedan sometidos a un
régimen controlado para su desarrollo y sujetos al cumplimiento de fechas determinadas para la
presentacion del proyecto arquitectdnico, asi como para el inicio y la terminacién de la construccidn
basada en el proyecto aprobado.

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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Los plazos establecidos por FONATUR en las obligaciones de construccién aplicaran a partir de la fecha
del pago del complemento del enganche, en operaciones de pago a plazos o del pago total de la
operacion para esquema de contado.

FONATUR reservard el dominio sobre el bien inmueble hasta que se haya dado cumplimiento a todas
y cada una de las obligaciones establecidas, tales como de pago o de cumplimiento de construccién.
El adquirente tendra la obligacion de presentar a revision de FONATUR su proyecto o anteproyecto,
siempre y cuando tengan un caracter definitivo. Contar con la autorizaciéon al proyecto es requisito
indispensable previo al inicio de la obra de construccion. El propdsito por parte de FONATUR es
supervisar que estos se apeguen a los lineamientos del plan maestro y en los casos de que exista, al
plan director de desarrollo urbano y a la normatividad contenida en sus declaratorias de usos y
destinos.

FONATUR es responsable de garantizar la existencia de la infraestructura tal como vialidades,
equipamiento urbano y redes de servicios. Dentro de estas Ultimas tiene a su cargo proporcionar a
cada lote las preparaciones para toma de agua potable, descarga sanitaria, acometida eléctrica, y
acometida telefénica. Lo anterior podra no aplicar para esquemas de comercializacidn especiales tales
como la venta de terrenos en brefa.

El suministro y operacidén de estos servicios estara a cargo de organismos operadores a nivel local,
federal o privado, segun corresponda. Por lo anterior, es responsabilidad exclusiva del interesado
tramitar su contratacion ante las instancias rectoras de los servicios mencionados en la localidad, y
verificar las caracteristicas con las que cada servicio serd proporcionado, asi como el tiempo y costo de
conexion, capacidad y tarifas del suministro, etc., pudiendo el interesado recurrir al area técnica de cada
desarrollo en busqueda de apoyo.

W

ESQUEMAS DE COMERCIALIZACION

FONATUR ofrece las siguientes modalidades de pago para los bienes inmuebles que ofrece en disponibilidad,
independientemente de si fueron publicados por primera vez o se encuentran en el inventario de
disponibilidad.

Contado

Aplicard un 5% de descuento sobre el precio de venta final del bien inmueble, mismo que sera efectivo al
momento del pago total de la contraprestacion.

El pago total de la contraprestacidon debera llevarse a cabo previa autorizacidon por escrito, en la fecha que
establezca FONATUR y debera ser liquidado en una o varias exhibiciones que no superen 30 dias naturales
contados a partir de la fecha de exhibicién del depdsito de garantia.

Pago a Plazos

Dependiendo de la demanda del mercado y analisis estratégico comercial, se calificaran los lotes en los que
aplique el minimo de enganche del 30%, o bien otro porcentaje que debera cubrirse sobre el precio de venta
final del bien inmueble el cual se liquidard previa autorizacién por escrito, en la fecha que establezca
FONATUR, en una sola exhibicidn y en un plazo de 30 dias naturales contados a partir de la fecha de exhibicién
del depdsito de garantia.

La autorizaciéon de la operacidn por parte de FONATUR se dard previa evaluacidn de la capacidad de pago y
de la conducta crediticia. El saldo insoluto podréd cubrirse en un plazo de 1 hasta 5 anos, el cual estard sujeto
a la estrategia comercial, en amortizaciones a capital, iguales de forrma mensual y sucesiva mas los intereses
ordinarios generados sobre saldos insolutos a partir del dia en que se realice el pago del enganche, a razén de
T.LLE.+2.25 p.p.; para operaciones pactadas en ddlares americanos se calcularan los intereses con base en tasa
Libor de Tres Meses+4.25 p.p. para todos los desarrollos. El primer vencimiento mensual al saldo insoluto del
precio del inmueble se deberd efectuar dentro de los 30 dias naturales siguientes a la fecha del pago del
enganche. En todas las operaciones de este esquema el interesado debera otorgar las garantias que
establezca FONATUR, ademas de suscribir el respectivo pagaré que corresponda al saldo.

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
Informacién para la Comercializacién de Bienes Inmuebles con FONATUR
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En caso de incumplimiento de pago en las fechas establecidas se generaran intereses moratorios a razén de
la tasa

ordinaria correspondiente multiplicada por 1.5 veces. En caso de reincidencia y cuando el atraso acumule 90
dias naturales contados a partir del primer vencimiento no cubierto, se procederd a exigir el cumplimiento del
pago o en su

caso, rescindir el contrato y dar inicio al tramite de recuperacion del inmueble por la via judicial.

Notas:

1. FONATUR podra establecer condiciones o esquemas especiales de venta temporales distintas a las descritas
anteriormente, en cuyo caso deberdn remitirse al Anexo IV “Promociones Especiales de Venta”.

2.Cuando en una Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizaciéon de FONATUR con pago
de contado el cliente solicitara modificarla a pago a plazos, la autorizacidn se podra dar, siempre y cuando
persistan los mismos plazos, y se cuente con el analisis y autorizacidén de la capacidad de pago, para lo cual el
cliente debera cubrir el pago por concepto de gastos de investigacion y evaluacion crediticia descrito en el
punto numero 2 del inciso a) Procedimientos de Comercializacion.

3. No aplicaran descuentos en bienes inmuebles que se encuentren en programas especiales de venta a valor
de

avaludo.
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PROCEDIMIENTOS DE COMERCIALIZACION

a) Bienes Inmuebles ya publicados y disponibles en el inventario permanente

En el caso de los bienes catalogados como disponibles para su venta en publicaciones en la pagina de Internet

del Fondo (www.fonatur.gob.mx) deberd seguirse el siguiente procedimiento:
La comercializacion del bien inmueble serda en términos de las condiciones especificadas en la
publicacidon que se realice en la pagina oficial de FONATUR www.fonatur.mx, por lo que se le solicitara
al interesado presentar su Carta Postura o Carta de Intencidon de Compra sujeta a autorizacion de
FONATUR, y al pago que se realice a favor del Fondo Nacional de Fomento al Turismo por un importe
equivalente al 5% del valor total de venta, que serd exhibido como depdsito de garantia de seriedad.
En operaciones pactadas a plazos, la comercializacion estara sujeta a la autorizacién de la evaluaciéon
crediticia y de capacidad de pago para ello, ademas del depdsito del 5% descrito en el parrafo anterior,
se deberd cubrir un pago adicional por concepto gastos de investigacion y evaluacidn crediticia (este
pago no sera reembolsable). El pago por concepto gastos de investigacion y evaluacion crediticia es
establecido de manera anual por FONATUR y por la Comisién Nacional de Salarios Minimos y le sera
comunicado al adquirente previo a iniciar la operacion de compraventa a efecto de que sea cubierto
en el mismo momento de liquidar el depdsito de garantia de seriedad de la operacion.

a) Personas Morales: 109 salarios minimos generales diarios para el Distrito Federal mas .V.A.
b) Personas Fisicas: 47 salarios minimos generales diarios para el Distrito Federal mas I.V.A.

El cobro por gastos de investigacion y evaluaciéon se aplicard como corresponda a cada persona fisica
o moral a evaluar por operacién, independientemente del nimero de lotes que la integre.
Al momento de presentar su Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacion de
FONATUR, deberd hacer entrega de la documentacioén béasica y del presente paquete de informacion,
debidamente completado y firmado.
El interesado podré retirar su Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacioén,
dentro de los 5 dias naturales siguientes a su exhibicion. En el caso de que el interesado que haya
retirado su postura quisiera presentar una nueva Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas
a autorizacion de FONATUR, solo podra hacerlo una vez transcurridos 15 dias naturales posteriores a la
fecha de retiro de la primera, sin que exista obligacién de parte de FONATUR para reservar el bien
inmueble. Este periodo le aplicard al interesado tanto como persona fisica, como accionista o
representante legal de la persona moral, asi como cualquier persona que le tenga parentesco por
consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado en linea recta o colateral.

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
Informacién para la Comercializacién de Bienes Inmuebles con FONATUR
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En un plazo de 10 dias habiles, el interesado podra modificar cualquier condicion de su Oferta Unilateral
tal como esquema de pago, designacion de notario, renuncia de derechos a favor de otro adquirente,
entre otras.

W

b) Inmuebles publicados y puestos a disponibilidad por primera vez.

En caso de Inmuebles de nueva incorporacion al Inventario de Disponibilidad que se oferten en fecha
establecida en publicaciones en diarios oficiales, nacionales y/o locales, y/o por la pagina de Internet del Fondo
(www.fonatur.gob.mx) debera seguirse el siguiente procedimiento:
A partir de la fecha de disponibilidad de venta indicada en la publicacién y hasta la hora sefialada en |a
misma (tiempo de la Ciudad de México), se recibirdn en sobre cerrado las Cartas Postura y/o Ofertas
Unilaterales de compra, sujetas a autorizacion de FONATUR
El sobre deberd estar rotulado con el nombre o razén social del postor y los datos de identificacién del
inmueble de interés y deberd adjuntarse, de manera visible, cheque certificado o de caja a favor del
Fondo Nacional de Fomento al Turismo por un importe equivalente al 5% del precio base publicado
como depdsito de garantia de seriedad.
Dentro del mismo sobre se deberd incluir la documentacidon basica y el presente paquete de
informacion debidamente firmado y completado en sus campos.
En la Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizaciéon de FONATUR deberd
indicarse claramente el importe por m2y el valor total, sin descuentos, expresados en moneda nacional
mismo que no podra ser menor al precio base publicado, asi como el esquema de pago elegido.
En la fecha indicada en la publicacidn y a partir de la hora establecida (tiempo de la Ciudad de México),
se efectuard, simultaneamente en las delegaciones regionales de FONATUR en donde se hayan
recibido posturas y en oficinas centrales, la sesién de apertura de sobres y asignacion de los bienes
inmuebles concursados, requiriendo la presencia del (los) interesados o de un representante legal
debidamente acreditado.
El primer criterio de asignaciéon sera por monto mayor, independientemente del esquema de
comercializacion.
En caso de empate se dara preferencia al pago de contado sobre el pago a plazos.
En caso de empate en ofertas con pago a plazos, la asignacion se dara a agquel postor que opte por
cambiar su esquema de pago a contado.
En caso de persistir el empate, ya sea porque todos los oferentes cambiaron su esquema a contado o
bien porgue ninguno tomo esa opcidn, se proporcionara a los participantes un formato de desempate
y la venta se asignard a la propuesta mas alta. Este proceso se repetira, hasta que se obtenga un
ganador uUnico.
En operaciones pactadas a plazos, la comercializacion estara sujeta a la autorizacién de la evaluacién
crediticia y de capacidad de pago para ello ademas del depdsito del 5% descrito en el parrafo anterior,
se deberd cubrir un pago adicional por concepto gastos de investigacion y evaluacidn crediticia (este
pago no sera reembolsable).
El pago por concepto gastos de investigacion y evaluacion crediticia es establecido de manera anual
por FONATUR y por la Comisién de Salarios Minimos, el cual le serda comunicado al adquirente previo a
iniciar la operacion de compraventa a efecto de que sea cubierto en el mismmo momento de liquidar el
depdsito de garantia de seriedad de la operacion.
a) Personas Morales: 109 salarios minimos generales diarios para el Distrito Federal mas I.V.A.
b) Personas Fisicas: 47 salarios minimos generales diarios para el Distrito Federal mas [.V.A.
El cobro por gastos de investigacion y evaluaciéon se aplicard como corresponda a cada persona fisica
o moral a evaluar por operacion, independientemente del numero de lotes que la integre.
No se permitira bajo ninguna circunstancia retirar propuestas una vez iniciada la sesion de apertura de
sobres y asignacion de ofertas.
Una vez asignados los bienes inmuebles a la postura mas alta, el interesado podra retirar, dentro de los
5 dias naturales siguientes a su exhibicidn, su Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a
autorizacion de FONATUR; debiendo cubrir por concepto de pena convencional el equivalente al 1%
del precio pactado, mismo que sera descontado del depdsito de garantia de seriedad aplicando

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
Informacién para la Comercializacién de Bienes Inmuebles con FONATUR



FONATUR N,

ademas una sancidon de 15 dias naturales de espera si es que fuera del interés del postor el volver a
adquirir el bien inmueble.

Dentro de un plazo de 10 dias habiles posteriores al depdsito del 5% de garantia de seriedad, el
interesado podra modificar cualquier condicidn de su postura tal como esquema de pago, designacién
de notario, renuncia de derechos a favor de otro adquirente, entre otras.

Una vez cerrada o declarada desierta la sesidn de apertura de sobres y asignacion de ofertas, los
inmuebles remanentes involucrados en el concurso podran comercializarse de manera directa al
primer interesado que exhiba el 5% de garantia de seriedad.

DOCUMENTACION REQUERIDA

Documentacion bdsica Pago de Contado y Pago a Plazos

El interesado, deberd entregar invariablemente para la generacién de su Carta Postura y/o Oferta Unilateral
de Compra, sujetas a autorizacion de FONATUR, el 5% del depdsito de garantia de seriedad y copias simples
de los siguientes documentos, asi como presentar los originales para cotejo:

Persona fisica | Persona moral

Identificacion oficial.

Comprobante de domicilio.

RFC y alta en SHCP (actividad empresarial).
Cédula Unica de Registro de Poblacion (CURP)
Acta de matrimonio.

Carta de aceptacion de parte del conyuge
(sociedad conyugal).

Identificacion oficial del (los) representante (s).
Cédula Unica de Registro de Poblacién (CURP)
del (los) representante (s).

Identificacion oficial del representante legal.
Comprobante de domicilio fiscal.

RFCy alta en SHCP.

Cédula Unica de Registro de Poblacién (CURP)
del representante legal.

Acta constitutiva y modificaciones de estatutos.
Poderes del representante legal.

Estatutos (persona moral extranjera).

**|_as identificaciones aceptadas son: Credencial IFE,
Pasaporte vigente o Cédula Profesional; FM3 para el
caso de extranjeros.

**Se deberd incluir identificacion del conyuge en caso
de estar casados bajo el régimen de sociedad
conyugal.

**|_as identificaciones aceptadas son: Credencial IFE,
Pasaporte vigente o Cédula Profesional; FM3 para el
caso de extranjeros.

**E| acta constitutiva debera contemplar la
adquisicion de bienes inmuebles como parte de su
objeto social.

**Verificar en el acta constitutiva la clausula de
admision de extranjeros conforme al Art. 5° Fracc. IV
del Reglamento de Inversidn Extranjera (lotes con
uso de suelo residencial y unifamiliar).

**El representante legal que firmara los
documentos debera contar con poder para actos de
dominio.

Documentacion complementaria pago a plazos.

En un plazo méaximo de 10 dias habiles, contados a partir de la fecha de emisién de la Carta Postura y/o Oferta
Unilateral de Compra, sujetas a autorizacion de FONATUR, el interesado deberd entregar, la documentacion
relacionada completa con el fin de continuar con el procedimiento de evaluacién de su Carta Postura y/o
Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizaciéon de FONATUR.

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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LA O EL SOUCITANTE Y/O LA O EL OBUGADO
SOLIDARIO

DOCUMENTO . FISICA COM
FISICA, ACTIVIDAD MORAL  INMOBILIARLA
EMPRESARIAL

1.Carta original de autorizacion para solicitar % x
reportes de crédito
2. Copia de identificacian oficial vigente de la W
persona fizica.
3. Comprobante de domicilio i X
& Copia del Registro Federal de %
Contribuyentes yvaltaen laSHCP
5. Estado de cuenta de tarjetas de credito de
los dltmos 3 meses. En caso de no contar
con antecedentes en el Burd de Credito, X x
debera proporcionar cartas de referencias
bancarias (1) ¥ comerciales (1).
o Estados de Cuentas Bancarias de
inversiones y chegues de los dltimos 3 meses, X X X b4
en caso de tenerlos disponibles.
7.Descripcion breve de cual es la actividad
especifica de la persona o empresa gue
pagara €l crédito (la o el sclicitante v la o el X X x
obligado solidaric), prefersentements
curmiculo de la empresa.
B.Cuesticnario para la solicitud de

R e I A 4
L e I S

adquisicion de terrencs para perscnas fisicas x x
con pago a plazos.

9 Decibos de Sueldos y Salarios (Altimos 3 X

meses).

10.Carta constancia laboral membretada (con
denominacion social, direccion, teléfono,
R.F.C, etc) suscrita por la empresa en la gue
labora (indicando susldo bruto ¥y neto,
prestaciones en efectivo v en especie,
antigiedad, puesto, tiempo del contrato, etc.
TLRecibos de honorarios o facturas (Ultinmos 3
meses), que cumplan con los requisitos W ,
fiscales. En su caso, de ser posible,
proporcionar contrato de los senvicios.
12.Recibos de arrendamiento de los ultimmos 3
meses [Que cumplan con los reguisitos
fiscales), con sus contratos VIGENTES. En
caso de tenerlos.

T3.Escritura de propiedad de inmuebles
arrendados, en caso de gue los contratos no X X X b4
este ratificados ante la o el fedatario puablico.
T4 Dreclaracion de impuesios (2 anuales yw
parciales recientes), en personas fisicas
siempre v cuando sus ingresos anuales
excedan ko establecido en la Ley del
Impuesto Sobre la Renta en su Art. 150
vigente ywo en su caso, Constancia de
Sueldos, Salarios, Viaticos, Conceptos
Asimilados v credito al salaric.

15 Estados financieros internos con relaciones
analiticas con antigdedad no mayora 3 x X x
meses, firmados por la o el contador y la o el

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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representante de la empresa. En caso de
estar bajo Regimen del Pequeno
Contribuyente debera por lo menos de
presentar estados de resultados.

1&.Estados financieros internos o
dictaminados (si estan cbligados, con notas y
dictamen) de los 3 ultimos ejercicios con
relacicnes analiticas, firmados porelola
contadora v la o el representante de la ¥ ¥ ¥
empresa. En caso de negocios hoteleros,
debera proporcionar informacion estadistica
o de ocupacion y tarifas de todos los
gjercicios, asi cormno contrato de operacion o
franguicia.

17.Descripcion de pasivos (saldos, tasas,
plazos, vencimientos, garantias, etc) x X X X
preferentemente copia del contrato.
18.Explicacion de las principales variaciones
entre los saldos histdricos de las cuentas, en X x X
SU CE50.

19 A falta de los comprobantes anteriores,
carta certificacion de ingresos por la o el
contador publicoe, membretada v con copia X X
de la cedula profesional de la persona que la
expida.

20 Estados financieros PROFORMA anuales
[Balances, resultadeos v flujos de efectivo) con
las bases de calculo por el periodo del
credito, firmados por la o el contador y la o el X x X
representante de la empresa; sin considerar
lo= ingresos qgue se generaran del proyecto a
construir scbre el terreno en cuestion.

21 Acta constitutiva v poderes de la o &l
representante legal

22 Acta de altimas modificaciones conformme
al capital social que reporte el balance
general, en su caso. Para personas fisicas que ¥ ¥ ¥
perciban dividendos, actas protocolizadas
donde se muestre la participacian accionaria
v distribucion de dividendos.

aeriena
T

MEDIOS DE PAGO

Pago del depdsito de garantia

Sera equivalente al 5% del precio pactado y se podré realizar directamente en la caja de las oficinas centrales
del Fondo, con cheque certificado o de caja a favor del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, en dias habiles
dentro de un horario de 9:00 a 13:00 hrs, previa notificaciéon del ejecutivo de ventas; o se podra realizar el pago
mediante el cuadro que aparece a continuacion, previa ratificacién que se realice por la Gerencia de Ventas
de la operaciéon que se realice.

BBVA Sucureal Forma del depésito

7684

Por ficha en | Electronico Electronico Interbancario
ventanilla BBVA a BBVA  (CLABE)

NuUmero de Cuenta 0443539954 910044359954 01218000443599546

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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La fecha en que el depdsito se haga efectivo en los registros de FONATUR sera validada como fecha de pago.
Este medio de pago también se podra utilizar para el pago de gastos de investigacion y evaluacion crediticia
en su caso.

Pagos subsecuentes

La liquidacién del pago total o del complemento del enganche podré realizarse directamente en la caja de las
oficinas del Fondo, dentro del horario indicado, o a través de depdsito bancario referenciado, en ventanilla o
electrénico. Para ello, por medio de la Carta de Autorizacion de FONATUR y/o Contrato de Compraventa, se le
proporcionaran los datos necesarios para su aplicaciéon, tales como numero de convenio, referencia y
concepto. Para operaciones de pago a plazos, esta misma informacidn debera ser utilizada para la liquidacidn
de los pagos mensuales previa confirmacién con el drea de cobranzas del cadlculo del importe correspondiente.

Notas importantes para efectuar depdsitos

A) Depodsitos electrénicos
a. De BBVA a BBVA la acreditaciéon en la cuenta de FONATUR es inmediata, no importando el monto.
b. De cualquier institucidn bancaria diferente al BBVA, si es por un monto superior a
$50,000.00 la acreditacion en la cuenta de FONATUR se dard en un lapso de 30 a 60 minutos; de lo contrario,
es decir, por un monto inferior a $ 50,000.00 la acreditacion es al siguiente dia aproximadamente a las 12:00
hrs.
B) Depésito en la cuenta de FONATUR con cheque del BBVA
Al momento de que el cliente realice el depdsito en la cuenta de FONATUR, la acreditacion serda inmediata.
C) Deposito en la cuenta de FONATUR con cheque de otra institucion bancaria diferente al BBVA.
Se acreditara al dia habil siguiente siempre y cuando se realice el depdsito antes de las 14:00 horas.
D) Pago con cheque certificado o de caja a favor del Fondo Nacional de Fomento al Turismo directo en caja
de oficinas del Fondo dentro del horario establecido, sin importar el banco emisor
Se recibe, salvo buen cobro, el mismo dia que se presenta.

REQUERIMIENTOS PARA ESCRITURAR

Al momento de presentar la Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacién de
FONATUR, bajo cualquier esquema de pago, el interesado debera seleccionar un Notario Publico de la
localidad donde se ubica el bien inmueble con base en la relacion de notarios convenidos con FONATUR
(Anexo ), para que se lleven a cabo los tramites de escrituracidon correspondientes.

En los casos en que existan obligaciones pendientes de cumplir, tales como de pago en esquemas de pago a
plazos, u obligaciones de construccidén en aquellos bienes inmuebles asi calificados por existir fechas limite
para la presentacion del proyecto arquitectdnico, e inicioy término de obra, FONATUR se reservara el dominio
del bien inmueble en tanto sean cumplidas todas y cada una de las obligaciones pactadas.

El adquirente, una vez autorizada su Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra y realizado el pago total
de la operaciéon o del complemento del enganche, segun corresponda de acuerdo con el esquema de
comercializacion seleccionado, se obliga a realizar la escrituracién del bien inmueble ante Notario Publico de
la entidad.

El cliente es responsable del pago de los honorarios del notario, la manifestacién del titulo de propiedad y el
comercio y todos aquellos gastos y costos que se generen por causa de la escrituracion.

Documentacion requerida para la escrituracion.

Original de la Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacién de FONATUR
Original de la Carta de Autorizacion de FONATUR y/o Contrato de Compraventa,

Original del recibo de pago del depdsito de garantia de seriedad,

Original del recibo de pago de pago total o complemento del enganche, segun aplique.

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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AvalUo catastral,

Libertad de gravamen,

Constancia de no adeudo impuesto predial,

Constancia de no adeudo de agua,

De causarse, comprobante de pago del impuesto sobre adquisicidn de bienes inmuebles,
Identificacion oficial.

CANCELACION DE OPERACIONES Y DEVOLUCION DEL DEPOSITO DE GARANTIA

Toda operacién de comercializacién que tuvo su origen con la exhibicidn del depdsito de garantia, estd sujeta
a la autorizaciéon de FONATUR, en caso negativo el interesado recibird por escrito la Notificacién de No
Autorizacidon en la que se indicara el motivo o causas por las que no fue posible aceptar su propuesta, la
penalizacion en tiempo aplicable antes de poder presentar una nueva postura, la penalizacién aplicable a su
depdsito de garantia, y en su caso, el mecanismo de devolucidon del mismo.

En caso de que la Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacion de FONATUR no sea
aceptada, no existird mayor obligaciéon por parte de FONATUR mas que la reintegracion, si procede, de la parte
proporcional del monto depositado, sin intereses, en la fecha que para tal efecto determine la Gerencia de
Tesoreria, contados a partir de la recepcién de la Notificacidon de No Autorizacién debidamente firmada de
enterado y conforme por parte del interesado o representante legal. El interesado o representante
debidamente acreditado debera acudir, previo aviso por parte de su agente de ventas, a la caja del Fondo para
recoger el cheque que ampara el importe en devolucidén-debera proporcionar los datos de la cuenta en la que
se le realizara la devolucion del monto pagado.

El terreno objeto de la Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a autorizacién de FONATUR serd
liberado en el inventario de disponibilidad para su comercializacidn al publico en general en un plazo maximo
de diez dias naturales contados a partir de la fecha de la notificacidn e independientemente de que el
interesado aun no haya acudido a las oficinas de FONATUR a recoger el comunicado.

Los posibles causales de cancelacion, asi como el porcentaje del depdsito de garantia exigible para su
devolucién son:

Causal de No Aceptacion y Cancelacion Porcentaje del Depdsito de Garantia a ser reintegrado:

Porque FONATUR no le dio respuesta a la Carta Postura y/o Oferta Unilateral de Compra, sujetas a
autorizacion de FONATUR dentro de los 45 dias naturales posteriores a la exhibicién del depdsito de
garantia. (100%)

Porque el interesado cuenta con antecedentes legales negativos o porque, a criterio de FONATUR, no
se acredita satisfactoriamente la procedencia de los recursos financieros con los que seria liquidada la
operacién de comercializacion. (100%)

Por desistimiento voluntario, manifestado por escrito, de un bien inmueble ya publicado con
anterioridad y disponible en el inventario, dentro del plazo permitido de 5 dias naturales contado a
partir de la exhibicidén del depdsito de garantia. (100%)

Por desistimiento voluntario, manifestado por escrito, de un bien inmueble publicado por primera vez
y que le fue asignado por postura mas alta, dentro del plazo permitido de 5 dias naturales contado a
partir de la exhibicidén del depdsito de garantia. (80%)

Por un resultado no satisfactorio de la evaluacién financiera o crediticia en operaciones bajo esquema
de pago a plazos (100%).

Porque el interesado no hizo entrega completa y oportuna de la documentacion requerida dentro del
plazo establecido. (0%)

Porgue el interesado, una vez elaboraday notificada la Carta de Autorizacién de FONATUR y/o Contrato
de Compraventa, no liquidd el saldo restante o el complemento del enganche en la fecha establecida.
(0%)

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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LEY FEDERAL DE RESPONSABILIDADES ADMINISTRATIVAS DE LOS SERVIDORES PUBLICOS. ARTICULO
8, FRACCIONES XI, XII Y XX.

W

ARTICULO 8.- Todo servidor publico tendra las siguientes obligaciones:

FRACC. Xl.- Excusarse de intervenir, por motivo de su encargo, en cualquier forma en la atencidn, tramitacion
o resolucidon de asuntos en los que tenga interés personal, familiar o de negocios, incluyendo aquellos de los
gue pueda resultar algun beneficio para él, su cdnyuge o parientes consanguineos o por afinidad hasta el
cuarto grado, o parientes civiles, o para terceros con los que tenga relaciones profesionales, laborales o de
negocios, o para socios o sociedades de las que el servidor publico o las personas antes referidas formen o han
formado parte.

FRACC. Xll.- Abstenerse, durante el ejercicio de sus funciones, de solicitar, aceptar o recibir, por si o por
interpdsita persona, dinero, bienes muebles o inmuebles mediante enajenacidén en precio notoriamente
inferior al que tenga en el mercado ordinario, donaciones, servicios, empleos, cargos o comisiones para si, o
para las personas a que se refiere la fraccion Xl de este articulo, que procedan de cualquier persona fisica o
moral cuyas actividades profesionales, comerciales o industriales se encuentren directamente vinculadas,
reguladas o supervisadas por el servidor publico de que se trate en el desempeno de su empleo, cargo o
comisiéon y que implique intereses en conflicto. Esta prevencién es aplicable hasta un aflo después de que se
haya retirado del empleo, cargo o comision.

Habra intereses en conflicto cuando los intereses personales, familiares o de negocios del servidor publico
puedan afectar el desempefo imparcial de su empleo, cargo o comision.

FRACC. XX.- Abstenerse, en ejercicio de sus funciones o con motivo de ellas, de celebrar o autorizar la
celebracion de pedidos o contratos relacionados con adquisiciones, arrendamientos y enajenaciéon de todo
tipo de bienes, prestacion de servicios de cualquier naturaleza y la contratacién de obra publica o de servicios
relacionados con ésta, con quien desempene un empleo, cargo o comisidn en el servicio publico, o bien con
las sociedades de las que dichas personas formen parte. Por ningudn motivo podrd celebrarse pedido o
contrato alguno con quien se encuentre inhabilitados para desempefiar un empleo, cargo o comision en el
servicio publico

CARTA COMPROMISO- FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO

Para acreditar los supuestos de las fracciones XI, Xll y XX del articulo 8 de |la Ley Federal de Responsabilidades
Administrativas de Servidores PUblicos, que ordenan a estos, entre otros, abstenerse de celebrar o autorizar la
celebracion de pedidos o contratos relacionados con adquisiciones, arrendamientos y enajenacion de todo
tipo de bienes con quien desempene un empleo cargo o comisién en el servicio publico o bien con aquellas
sociedades de las que dichas personas formen parte; excusarse de intervenir con motivo de su encargo en
cualquier forma en la atencidn, tramitacion o resolucidn de asuntos en los que tenga interés personal, familiar
o de negocios, incluyendo aquellos de los que pueda resultar algun beneficio para él, su conyuge o parientes
consanguineos o por afinidad hasta cuarto grado o parientes civiles, o para terceros con los que tenga
relaciones profesionales, laborales o de negocios, o para socios o sociedades de las que el servidor publico o
las personas antes referidas formen o hayan formado parte.

Por lo anterior me (nos) permito (imos) manifestar bajo protesta de decir verdad que no me (nos) encuentro
(@mos) en alguno de los supuestos del articulo referido anteriormente.

Lugary Fecha:

Nombre y firma:
(Adguirente o Representante legal)

OPERACIONES ANTERIORES CELEBRADAS CON FONATUR:

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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FONDO NACIONAL DE FOMENTO AL TURISMO

W

La Politica Vigente de la Direccién de Comercializacién de este Fondo, la cual en su Capitulo IV. Transmisién
de Bienes Inmuebles, inciso 4.1. Condiciones generales aplicables en la comercializacién de bienes
inmuebles, establece que:

4.14 La Direccion de Comercializacion, serd el drea responsable de autorizar la operacion de
comercializacion con pago de contado o pago a plazos, con o sin obligaciones de construccion, a partir de:

a. El cumplimiento por parte del adquirente de todos los requisitos senalados en las condiciones de la
publicacion de oferta de bienes inmuebles, tales como el depdsito previo de la garantia de seriedad y la
entrega, en tiempo y forma, de la documentacion requerida acorde al esquema de pago seleccionado.

b. Los resultados de la evaluacién crediticia que realice la Subdireccion de Mecanismos Financieros, para las
operaciones de pago a plazos. Esta Subdireccion serd la responsable de analizar y dictaminar la capacidad
de pago del solicitante, y en su caso, del obligado solidario, tanto tratdndose para personas fisicas como
morales. No podrdn ser elegibles aquellos inversionistas o solicitantes con mal historial crediticio y/o legal
con FONATUR.

Para acreditar lo anterior me (nos) permito (imos) manifestar que ( ) Si/( ) NO he (mos) realizado en el pasado
operacion alguna de comercializaciéon con este Fondo, habiendo cumplido, en su caso, hasta el momento con
todas y cada una de las obligaciones contraidas (pagos, plazos de construccioén, escrituraciones, entre otros)
por lo cual no me (nos) encuentro (amos) en ninguno de los supuestos de incumplimiento que impida a este
Fondo celebrar la operacidén de comercializacién objeto de la oferta de adquisicién presentada.

Lo anterior aplica para cualquier figura juridica tal como persona fisica, representante legal o accionista de
persona moral, u obligado solidario.

Lugary Fecha:

Nombre y firma:
(Adquirente o Representante legal)

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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ANEXO IV

LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE
OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA. DOF 03-2018
ARTICULO 17.

Articulo 17. Para efectos de esta Ley se entendera como Actividades Vulnerablesy, por tanto,
objeto de identificacion en términos del articulo siguiente:

V. La prestacion habitual o profesional de servicios de construccion o desarrollo de bienes
inmuebles o de intermediacion en la transmision de la propiedad o constitucion de
derechos sobre dichos bienes, en los que se involucren operaciones de compra o venta de
los propios bienes por cuenta o a favor de clientes de quienes presten dichos servicios.

Seran objeto de Aviso ante la Secretaria cuando el acto u operacion sea por una cantidad

igual o superior al equivalente a ocho mil veinticinco veces el salario minimo vigente en el
Distrito Federal.

Los clientes o usuarios quienes realicen actividades vulnherables, deberan presentar los
siguientes datos y documentos de identificacion de acuerdo a su naturaleza juridica.

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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ANEXO IV

LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE
OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA. DOF 03-2018.

ARTICULO 17.

FORMATO 1

PERSONA FISICA CON NACIONALIDAD MEXICANA

Apellido Paterno:

Apellido Materno:

Nombre(s) Completo(s) sin
Abreviaturas:

Fecha de Nacimiento: Dia Mes

Ano

Pais de Nacionalidad:

Actividad

Actividad/Ocupacién/Profesion
6 Giro del Negocio al que se
dedica el Cliente 6 Usuario:

Domigilio Particular en Lugar de Residencia

Calle y Nimero:

Colonia:

Delegacion 6 Municipio:

Estado:

Pais:

Codigo Postal:

Datos de Contacto

Teléfono (s):

Correo electrénico:

Clave Unica de Registro de Poblacion y Registro Federal de Contribuyentes

CURP:

RFC:

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)

Entiendo y acepto los términos expuestos
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ANEXO IV

LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE
OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA. DOF 17-10-2012.

ARTICULO 17.
FORMATO 2
PERSOMA MORAL COM NACIONALIDAD MEXICAMA
Denominacidn & Razdn Social:
Fecha de Constitucién: Dia M es Afio
Pais de Naclonalidad:
Actividad
Actividad/Giro Mercantil u
Objeto Social:
Domicilio Fiscal en Lugar de Residencia
Calle y NOmero:
Colonia:
Delegaciéon & Municipio:
Estado:
Pais:
Codigo Postal:
Datos de Contacto
Teléfono (s):
Correo electronico:
Registro Federal de Contribuyentes
RFC:
Representante Legal
Apellido Paterno:
Apellido Matermo:
Nombre|s) Completo(s) sin
Abreviaturas:
Fecha de Macimiento: Dia M es Afio
CURP:
RFC:

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)

Entiendo y acepto los términos expuestos
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ANEXO IV

LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE
OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA. DOF 17-10-2012.
ARTICULO 17.

FORMATO 3

PERSOMA FiSICA FXTRANIERA
COM CONDICIOMES DE ESTANCIA DE VISITANTE

Apellido Paterno:

Apeallido Materno:

Nombre(s) Completo(s) sin
Abreaviaturas:

Fecha de Nacimiento: Dia Mes Afio
Pais de Macimianto:

Pais de Naclonalldad:

Actividad

Actividad/Ocupaclén/Profesién
& Glre dal Negocio al que s
dedica al Cliente & Usuario:

Domicilio Particular en Lugar de Residencla

Calle y Ndmero:

Caolania:

Delegacidén & Municiplo:
Estado:

Pais:

Codigo Postal:

Datos de Contacto

Teléfono:

Correo alectrénico:

Documanto de ldentificacidn

Pasaporte (NUmero):

Acta de Nacimiento (Ndmera):

Documento Oficial expedido por
al Instituto Macional de
Migracién que acredite su legal
astancla an el pais (NUmearo):

Hombre de Acreditacidon:

Autoridad que Emite el
Documento:

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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ANEXO |V

LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE

OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA. DOF 17-10-2012.
ARTICULO 17.

PERSONA MORAL

A través de la presente manifiesto bajo protesta de decir verdad, que los activos y recursos

gue conforman el patrimonio de mi representada, los cuales se emplean para el pago del

lote , Mz ,seccion , Ubicado en el Centro Integralmente

Planeado de , provienen de actividades licitas.

De igual forma declaro que la actividad (empresarial, profesional, etc.) por medio de la cual

se obtienen dichos recursos es:

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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ANEXO |V

LEY FEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFICACION DE

OPERACIONES CON RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA. DOF 17-10-2012.
ARTICULO 17.

PERSONA FiSICA

A través de la presente manifiesto bajo protesta de decir verdad, que los activos y recursos

gue conforman el patrimonio de mi representada, los cuales se emplean para el pago del

lote , Mz ,seccion , Ubicado en el Centro Integralmente

Planeado de , provienen de actividades licitas.

De igual forma declaro que la actividad (empresarial, profesional, etc.) por medio de la cual

se obtienen dichos recursos es:;

(Firma o rubrica del interesado o representante legal)
Entiendo y acepto los términos expuestos
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